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PODER JUDICIARIO
JUSTICA FEDERAL

SECAO JUDICIARIA DA BAHIA

SUBSECAO JUDICIARIA DE ITABUNA - 12VARA FEDERAL CiVEL E CRIMINAL

EDITAL DE LEILAO JUDICIAL

A MM. Juiza Federal Substituta da 12 Vara Federal da Subsecdo Judiciaria de Itabuna - Secéo
Judicidria do Estado da Bahia, Dra. DANIELE ABREU DANCZUK, torna publica a redlizacdo de
LEILAO JUDICIAL, exclusivamente  eletrénico (ON-LINE), através do  site
www.nordesteleiloes.com.br, do(s) bem(ns) penhorado(s) nos autos do(s) processo(s) abaixo
especificado(s), nos termos dos arts. 22 e 23 da LEF, c/c o art. 886 do CPC, e tendo em vista as medidas
previstas na Resolucéo n° 236/CNJ, de 13/07/2016 e na Resolucéo PRESI n°® 8/TRF1, de 02/03/2021.

| - DATA, HORARIO E LOCAL

DATA DO PRIMEIRO LEILAO: 21/09/2026, AS 10:00 HORAS
DATA DO SEGUNDO LEILAO: 28/09/2026, AS 10:00 HORAS
LOCAL: LEILAO EXCLUSIVAMENTE ELETRONICO (ON-LINE):
www.nor desteleiloes.com.br

L eiloeiro publico: ARTHUR FERREIRA NUNES, JUCEB 05/260040-8
Telefones: (71) 99219-4314 / (79) 99631-2871

E-mail: contato@nor destelelloes.com.br

Os leilGes seréo realizados exclusivamente na modalidade eletronica (ON-LINE), através do
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site www.nordesteleiloes.com.br, com realizacdo nas datas e horarios acima especificados, onde os
interessados deverdo se habilitar antecipadamente para efetuar lances por meio eletrbnico, bem como
acompanhar os leildes em tempo real.

Il - OBJETO DA(S) HASTA(S)

PROCESSO: 0002237-12.2014.4.01.3311
CLASSE: EXECUGCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL (12154)
EXEQUENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF

EXECUTADO: VOOXY CONSTRUTORA LTDA, LUCIANO DA COSTA VALENTE,
NILSON DIOGENESDE OLIVEIRA

Advogado do(a) EXECUTADO: ALAN CONRADO DE ALMEIDA - BA19763

DESCRICAO DO(S) BEM(NS) PENHORADO(S): A quota parte de 50% (cinquenta por
cento) do apartamento de nimero de porta 1.603, inscricdo imobiliaria n. 6741843000, Edificio Residencial
Ilha de Capri, registrado no Cartério do 7° Oficio de Registro de Iméveis de Salvador (BA) sob matriculan.
40.046, controle 222819/12, com area de 82,01 m? (oitenta e dois metros quadrados e um decimetro
guadrado), possuindo sala, varanda, dois quartos, sendo um suite, um sanitério social, cozinha e area de
servico, aém de duas vagas de garagem.

VALOR DE AVALIACAO: R$ 190.000,00 (cento e noventa mil reais) a quota-parte de
50% (cinquenta por cento) do apartamento acima descrito. Entretanto, por se tratar de bem
indivisivel, o apartamento sera leiloado integralmente.

DATA DA ULTIMA AVALIACAO: 07/02/2018

LANCE MINIMO NO 1° LEILAO: R$ 380.000,00 (trezentos e oitenta mil reais), haja
vista que o apartamento sera leiloado integralmente, por setratar de bem indivisivel.

LANCE MINIMO NO 2° LEILAO: R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), por setratar de
bem indivisivel (ver item 13 da partelll - Observacoes - do presente edital).

LOCALIZACAO DO(S) BEM(NS): Rua Estrada das Pedrinhas, Ed. Residencial Ilha de
Capri, apto. 1.603, Imbui, Salvador (BA), CEP: 41720-340.

DEPOSITARIO(A): Nilson Didgenes de Oliveira.

ONUS: Penhora referente a esta execucéo (R. 03 da matricula 40.046); ateraco da natureza
juridicado imovel paraforeiro ao Municipio de Salvador (BA) (Av. 06 da matricula 40.046).
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I1l —OBSERVACOES

1. A abertura dos lances ser& mediante disponibilizacdo das informacgdes sobre o leildo
no ender eco eletr onico www.nor desteleiloes.com.br. A partir da publicacdo deste edital, fica o leiloeiro
autorizado a providenciar a aludida disponibilizacdo. Os interessados em ofertar lances dever&o se
cadastrar, com antecedéncia minima de 24 H (VINTE E QUATRO HORAS) do horério do
PRIMEIRO LEILAO e/ou do SEGUNDO LEILAO, sob pena de ficarem impedidos de participar do
leildo. Apenas um cadastro € necessario para habilitar a participacéo nos leildes, devendo ser seguidas
as orientacdes constantes no ender eco eletr dnico supracitado.

2. O leiloeiro adotara providéncias para ampla divulgacdo da alienacdo (art. 887, caput, do
CPC), inclusive narede mundial de computadores (art. 884, |, c/c 887, 82°, ambos do CPC).

3. Parao 1° (PRIMEIRO) LEILAO ser&o aceitos lances iguais ou superiores ao valor da
avaliacao, objetivando a alienacdo pelo maior lance.

4. Nao havendo interessados no primeiro leildo, sera realizado um 2° (SEGUNDO)
LEILAO (art. 886, V, do CPC), cujo lance minimo dever& corresponder ao valor fixado no item 11,
supra, objetivando também a alienacédo pelo maior lance.

5. Tratando-se de imoével de incapaz, caso néo alcancado pelo menos 80% (oitenta por cento)
do valor da avaliagdo, sera adotado o procedimento previsto no art. 896, do CPC, adiando-se a alienacdo por
prazo ndo superior a1 (um) ano.

6. Salvo pronunciamento judicial em sentido diverso, o pagamento devera ser realizado de
imediato, a vista, pelo arrematante, seja por meio eletrénico ou por depdsito judicia (art. 892, caput, do
CPC). 6.1. Recebendo, o leiloeiro, o produto da alienacdo (art. 884, 1V, do CPC), devera providenciar tal
depdsito dentro de 1 (um) dia, bem como prestar contas nos 2 (dois) dias subsequentes ao depdsito (art. 884,
V, do CPC). O pagamento da arrematacdo pode ser feito por meio de cheque. O leiloeiro poderd, no entanto,
caso tenha razfes plausivel's, acautelar-se no recebimento de cheques. Para tanto, pode pedir garantias e, até
mesmo, se possivel, solicitar do banco confirmagdo de saldo. O cheque devera ser de titularidade do
arrematante. 6.2. Em conformidade com o artigo 895 do CPC, ser&o aceitas propostas para arrematacao
de BENS IMOVEISem prestacdes, cabendo ao interessado apresentar, até o inicio do primeiro leil3o,
proposta de aquisicéo do bem por valor ndo inferior ao da avaliacdo; até o inicio do segundo leil&o, proposta
de aquisicdo do bem por valor que ndo sgja considerado vil (abaixo de 50% do valor da avaliacdo). A
proposta contera, em qualquer hipétese, oferta de pagamento de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento)
do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por hipoteca do préprio
bem, quando se tratar de imdveis. As propostas para aquisicdo em prestagdes indicardo o prazo, a
modalidade, o indexador de correcdo monetaria e as condi¢des de pagamento do saldo. A apresentacéo da(s)
proposta(s) ndo suspende o leildo. A proposta para pagamento a vista, em igualdade de valores, sempre
preval ecera sobre as propostas de pagamento parcelado (art. 895, inciso 11, 87° do CPC). Havendo mais de
uma proposta de pagamento parcelado, em diferentes condi¢Oes, sera acatada a mais vantgosa, assim
compreendida, sempre, a de maior valor ou, tratando-se de valores iguais, a que possuir quantidade menor
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de prestagbes, em iguais condicfes, sera acatada a proposta formulada em primeiro lugar (art. 895 do
CPC). No caso de bem movel, NAO SERA permitida a arremataciio em prestacfes.

7. O(s) bem(ns) pode(m) ser examinado(s) pelos interessados em arrematé-10s, nos enderecos
informados no presente edital, ou, tratando-se de méveis ou semoventes, nos enderecos a serem informados
pel os respectivos DEPOSI TARIOS, todos mencionados no presente edital.

8. Até o dia anterior ao leildo, o leiloeiro estara disponivel para prestar aos interessados 0s
esclarecimentos de quaisquer dividas sobre o funcionamento do leildo (art. 14, 82° da Resolucdo n°
236/2016-CNJ), encaminhando ao juizo omissdes porventura detectadas e, ainda, expor aos pretendentes os
bens ou as amostras das mercadorias (art. 884, |11, do CPC).

9. Os bens seréo vendidos no estado de conservacdo em gue se encontrarem, incumbindo aos
interessados a prévia verificagdo de suas condicdes (art. 18, da Resolucdo n°® 236/2016-CNJ). Correrdo por
conta do arrematante as despesas e 0s custos relativos a desmontagem, remocao, transporte e transferéncia
patrimonial dos bens arrematados. (art. 29, da Resolucdo n°® 236/2016-CNJ).

10. Nem todos os interessados podem arrematar. “Pode oferecer lance quem estiver nalivre
administragdo de seus bens, com excegdo: | - dos tutores, dos curadores, dos testamenteiros, dos
administradores ou dos liquidantes, quanto aos bens confiados a sua guarda e a sua responsabilidade; 11 - dos
mandatarios, quanto aos bens de cuja administragdo ou alienacdo estejam encarregados; |11 - do juiz, do
membro do Ministério Publico e da Defensoria Publica, do escrivéo, do chefe de secretaria e dos demais
servidores e auxiliares da justica, em relacdo aos bens e direitos objeto de alienagcdo na localidade onde
servirem ou a que se estender a sua autoridade; 1V - dos servidores publicos em geral, quanto aos bens ou
aos direitos da pessoa juridica a que servirem ou que estejam sob sua administracdo direta ou indireta; V —
dos leiloeiros e seus prepostos, quanto aos bens de cuja venda estejam encarregados; V1 - dos advogados de
gualquer das partes.” (art. 890, do CPC).

11. Devem ser observadas as preferéncias na arrematacdo. 11.1. “E reservada ao
coproprietario ou ao conjuge ndo executado a preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de
condigoes’ (art. 843, § 1° do CPC). 11.2. No caso de concorréncia entre o conjuge e outros membros da
familia, dispde o CPC: “Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a entre eles a licitagdo, e, no caso
de igualdade de oferta, tera preferéncia o conjuge, 0 companheiro, o descendente ou o ascendente do
executado, nessa ordem.” (art. 892, § 2°, do CPC). 11.3. Além disso, “Se o leildo for de diversos bens e
houver mais de um langador, tera preferéncia aguele que se propuser a arrematéa-los todos, em conjunto,
oferecendo, para os bens que néo tiverem lance, preco igual ao da avaliagdo e, para os demais, preco igual
ao do maior lance que, na tentativa de arrematacdo individualizada, tenha sido oferecido para eles.” (art.
893, do CPC). 11.4. No caso de bem tombado, a Unido, os Estados e os Municipios terdo, nessa ordem, 0
direito de preferéncia na arrematacdo em igual dade de oferta (art. 892, § 3°, do CPC).

12. Se o leildo incidir sobre mais de um bem do executado, “Serd suspensa a arrematacao
logo que o produto da alienacdo dos bens for suficiente para o pagamento do credor e para a satisfagdo das
despesas da execucdo.” (art. 899, do CPC).

13. No caso de bem indivisivel, o vaor minimo da quota-parte a ser reservada para o
coproprietario ou conjuge, gque ndo sejam parte na execucdo, € calculado sobre o valor da avaliacéo, ndo o da
arrematacdo. Desse modo, “ Nao sera levada a efeito expropriacéo por prego inferior ao da avaliagdo na
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gual o valor auferido sga incapaz de garantir, ao coproprietario ou ao conjuge alheio a execucao, o
correspondente a sua quota-parte calculado sobre o valor da avaliagdo.” (art. 843, § 2°, do CPC).

14. Sem prejuizo de aplicagdo do disposto no art. 903, 8 6° do CPC, havendo indicio de
conluio entre o arrematante e a parte executada, com o intuito de tumultuar o processo e obstar a venda do
bem, deve ser efetuada a comunicacdo ao Ministério Publico Federal, para que adote as providéncias
necessarias a apuracdo dos fatos, uma vez que constituem violéncia ou fraude em arrematacéo judicial:
“impedir, perturbar ou fraudar arrematacéo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por
meio de violéncia, grave ameaga, fraude ou oferecimento de vantagem. Pena: detencdo, de dois meses a um
ano, ou multa, além da pena correspondente avioléncia.” (art. 358, do Cadigo Penal).

15. Cabe ao arrematante o pagamento da comisséo do leiloeiro, arbitrada em 5% (cinco por
cento) do valor da arrematacéo (art. 7°, da Resolucédo n° 236/2016-CNJ, e art. 880, § 1°, art. 884, paragrafo
anico, art. 886, 1, art. 901, §1°, todos do CPC), e devera ser paga pelo arrematante no ato da arrematagéo.
As custas processuais, se for o caso, deverdo ser pagas também pelo arrematante no ato de expedicéo da
Carta de Arrematacéo/Adjudicacdo/Mandado de Entrega do(s) Bem(ns). 15.1. Na hipétese de adjudicagéo,
cabe ao(s) adjudicante(s) o pagamento da comissdo do leiloeiro, arbitrada em 2% (dois por cento) do valor
da ultima avaliacéo do(s) bem(ns). 15.2. Na hip6tese de acordo ou remicdo apds redlizada a alienacdo (art.
7°, 83°, da Resolugao n° 236/2016-CNJ), é devido pelo executado o pagamento da comissdo do leiloeiro, no
valor de 5% sobre o lango vencedor. 15.3. Na hipétese de acordo, remicéo ou de qualquer outra forma de
frustracéo do leildo, entre a data de publicacdo do edital e a realizacdo das hastas publicas, é devido pelo
executado o pagamento de 2% sobre o valor da Ultima avaliacéo do(s) bem(ns), atitulo de ressarcimento das
despesas do leilogiro, limitado ao valor de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), que devera ser pago até a
véspera da hasta, sob pena de manutencéo dela. 15.4. Sem prejuizo do quanto disposto no item 15.3., o(s)
executado(s), caso estgja(m) inadimplente(s) quanto a parcelamento formalizado a época de leil&o(6es)
anterior(es) e venha(m) areparcelar a divida, serd(80) enquadrado(s) como praticante(s) de ato atentatorio a
dignidade da justica, nos termos do art. 774, 11, do CPC, no caso de novo inadimplemento, aplicando-se de
formaimediata multa no valor de 20% (vinte por cento) da divida em execucéo, devidamente atualizada (art.
774, paragrafo unico, do CPC), a ser garantida pelo(s) bem(ns) j& penhorado(s). Se o(s) bem(ns) for(em)
insuficiente(s) paratal garantia, outras medidas constritivas seréo adotadas.

16. O arrematante também é responsavel pelo pagamento das despesas com remocéo, guarda
e conservacao, nos casos em que bens estiverem depositados no patio do leiloeiro. O valor das despesas
estard disponivel no site do leiloeiro para ciéncia dos arrematantes. 16.1. Tais despesas poderdo ser
deduzidas do produto da arrematacéo, se superior ao crédito da exequente (art. 7°, § 4° da Resolugdo n°
236/2016-CNJ). A viabilidade de expedicdo de alvara para levantamento, em favor do executado, de saldo
porventura ainda existente (art. 907, do CPC), somente sera analisada ap0s realizados os pagamentos acima
indicados. 16.2. Caso ndo cheguem a ocorrer ou se forem negativas as hastas e 0 bem constrito liberado em
favor do executado, esse ndo estara dispensado de ressarcir as despesas com a remocdo, guarda e
conservacdo dos bens, inclusive se, depois da remocgdo, sobrevier substituicdo da penhora, conciliacéo,
pagamento, remi¢&o ou adjudicacdo (art. 7°, 8 7°, da Resolugédo n° 236/2016-CNJ), podendo o leiloeiro reter
0s bens em seu poder até que o pagamento devido sgja efetuado (art. 708, do Cadigo Civil, e art. 40, do
Decreto n° 21.981/1932). 16.3. Devidamente intimado, e, se decorrido o prazo de 30 dias, 0 executado n&o
retirar 0 bem constrito do pétio do leiloeiro, mediante as condi¢cbes descritas no item 15.2., sera
caracterizado abandono do bem e 0 mesmo sera dado em pagamento ao leiloeiro.

17. Em se tratando de imdvel, os créditos de que trata o art. 130 do Cddigo Tributario
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Nacional sub-rogar-se-80 sobre o respectivo preco, ndo ficando o adquirente responsavel por quaisquer
tributos devidos até a data da alienac&o, nem quando o prego for insuficiente para cobrir o débito tributério.
A ordem de preferéncia no recebimento dos créditos observara os arts. 186 e 187 do Coédigo Tributério
Nacional.

18. Tendo em vista a natureza propter rem dos débitos referentes ao condominio (art. 1.345,
do Cddigo Civil) e “o entendimento jurisprudencial do Superior Tribunal de Justica no sentido de que o
arrematante de imével em condominio € responsavel pelo pagamento das despesas condominiais vencidas,
ainda que estas sgjam anteriores a arrematacdo”, os interessados ficam desde ja advertidos de que deveréo
diligenciar previamente junto ao imovel objeto das hastas a fim de verificar eventual ocorréncia de ocupagéo
e, ainda, de débitos condominiais, com 0s quais arcardo os arrematantes (art. 23, § 2°, daLei n° 6.830/1980).

19. Em se tratando de bem movel, ocorrera a "aplicacdo andloga do artigo 130, paragrafo
unico, do CTN" e serdo observadas as preferéncias descritas nos arts. 186 e 187, ambos dos CTN. No caso
de automotores, “todas as pendéncias incidentes sobre o veiculo (taxa de licenciamento, multas por infracéo
de trénsito, IPVA e seguro obrigatorio) relativas ao periodo anterior a arrematacéo, poderdo sub-rogar-se no
preco pago (...), sendo descabida a exigéncia de tais valores diretamente ao adquirente, que, como ja
explicitado, recebe o veiculo livre de quaisquer 6nus ou pendéncias.”.

20. N&o sendo efetuados os depositos, o leiloeiro comunicard os lances imediatamente
anteriores, para gue sgjam submetidos a apreciacdo do juiz (art. 26, da Resolucdo n° 236/2016-CNJ).

21. Ficam, ainda, as partes advertidas de que assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e
pelo leiloeiro, a arrematacdo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser
julgados procedentes os embargos do executado ou a agdo autdnoma de que trata o 84° do artigo 903 do
CPC, assegurada a possibilidade de reparacéo pelos prejuizos sofridos. O arrematante podera desistir da
arrematacdo, sendo-lhe imediatamente devolvido o depésito que tiver feito, se provar, nos 10 (dez) dias
seguintes, a existéncia de 6nus real ou gravame ndo mencionado no edital; se, antes de expedida a carta de
arrematacdo ou a ordem de entrega, o executado alegar alguma das situacOes previstas no 81° do artigo 903
do CPC; uma vez citado para responder a acéo autdnoma de que trata o 84° do aludido artigo, desde que
apresente a desisténcia no prazo de que dispbe para responder a essa agao.

22. O aperfeicoamento da alienacdo dos bens arrematados se dara mediante a expedicdo da
CARTA DE ARREMATACAO/ADJUDICACAO elou MANDADO DE ENTREGA/IMISSAO NA
POSSE expedido(s) pelo Juizo Federal, onde constara ordem de transferéncia do bem livre e desembaracado
de quaisguer 6nus, apds a assinatura do auto de arrematac8o e pago O preco ou prestada garantia pelo
arrematante, ficando cientificado(s) o(s) expropriado(s) e possiveis terceiros interessados de que, antes da
expedicdo da carta de arrematacdo ou ordem de entrega, 0 prazo legal para questionamentos acerca da
arrematacdo, nos termos do art. 903, § 1°, do CPC, é de 10 (dez) dias; para oposi¢do Embargos de Terceiros
€ de 05 (cinco) dias (art. 674 do CPC), ambos contados da assinatura do auto. Apos expedicdo da carta de
arrematacao ou ordem de entrega, a invalidacéo da arrematacdo podera ser pleiteada por agdo autdbnoma, em
Cujo processo o arrematante figurard como litisconsorte necessério (art. 903, 84°, do CPC).

23. Atendendo ao disposto no art. 887 do Codigo de Processo Civil, FICA AUTORIZADO o
leiloeiro  publico designado a divulgar fotografias dos bens penhorados no  sitio
“www.nordesteleiloes.com.br”, sem prejuizo de outras formas de divulgacdo, que venham a ser adotadas,
tendentes a mais ampla publicidade da alienac&o. Informaces complementares podem ser obtidas por meio
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do lelloeiro  pablico  (telefones.  (71)  99219-4314 /  (79)  99631-2871; e-mail:
contato@nordestel eil oes.com.br; sitio nainternet: www.nordesteleiloes.com.br).

IV - ADVERTENCIASESPECIAIS

1. Por meio da publicagéo do presente edital, fica(m) desde ja intimado(s) o(s) devedor(es)
guanto as condic¢des, datas e horarios de realizacdo da(s) hasta(s), bem como da (re)avaliacdo do(s) bem(ns)
aser(em) leiloado(s).

2. Ficam intimados, ainda, se ndo localizados, o cénjuge do devedor (art. 842, do CPC) e
ainda o: @) coproprietario de bem indivisivel; b) proprietario e titular de direito quando a penhora recair
sobre bens gravados com direitos ou sobre esses proprios direitos, quais sejam: usufruto, uso, habitacéo,
enfiteuse, direito de superficie, concessdo de uso especial para fins de moradia ou concessdo de direito real
de uso, aém de penhor, hipoteca, anticrese, alienacdo fiduciéria, penhora anteriormente averbada; c)
cessionario, promitente comprador ou vendedor, quando a promessa de cessdo ou de compra ou de venda

sdo registradas; d) Unido, Estado e Municipio, no caso de aienacdo de bem tombado (arts. 804 e 889, Il a
VIIl, do CPC).

3. Aos participantes da(s) hasta(s) publica(s) e as partes € defeso alegar desconhecimento das
clausulas deste edital para se eximirem das obrigaces geradas.

V - VENDA DIRETA

1. Realizados o primeiro e o segundo leildes e ndo havendo licitantes, o(s) bem(ns) a ser(em)
alienado(s) iré(8o) a venda direta, por 6 (seis) meses consecutivos, mantendo-se 0S mesmos critérios para a
venda na modalidade leildo, e também de forma eletrénica (ON-LINE), no mesmo endereco €eletrénico
(www.nordesteleiloes.com.br), devendo a venda observar o preco minimo de 50% do valor da ultima

avaliacdo, exceto no caso de bens indivisiveis, hipétese em que as regras estabelecidas no item 13 deste
edital deverdo ser observadas.

2. Tratando-se de imdvel de incapaz, o preco minimo sera de 80% (oitenta por cento) do valor
da dltima avaliagéo.

3. Durante o prazo para a venda direta, 0os autos do processo ficaréo suspensos, exceto quando
for a hipotese de serem tomadas providéncias em relacéo a outro(s) bem(ns) penhorado(s), ou em caso da
noticia de bem(ns) penhoravel(is), a fim de garantir integralmente o valor da divida.

E para que chegue ao conhecimento dos interessados passou-se 0 presente EDITAL, na data
da assinatura el etronica.
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Documento id 2282832693 - Edital

O presente edital serd publicado no Diério de Justica Eletrénico Nacional (DJEN) e, por
conseguinte, na rede mundial de computadores, método este considerado suficiente e adequado a ampla
divulgagdo do leilo.

Eu, Jeiel Vaz Macedo - Técnico Judici&rio -, digitei. Eu, Alex Souza dos Santos - Diretor de
Secretaria em exercicio, conferi.

(assinado eletr onicamente)
DANIELE ABREU DANCZUK

Juiza Federal Substituta
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