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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DA BAHIA

Comar da de Salvador

132VARA DE RELACOES DE CONSUMO DA COMARCA DE SALVADOR

Ruado Tingui, s/n, Campo da Pdlvora, Férum Prof. Orlando Gomes - 4° andar, Nazare - CEP 40040-380, Fone: 3320-6787,
Salvador-BA - E-mail: 4cartoriointegrado@tjba.jus.br

EDITAL DE 1°E 2°LEILAO JUDICIAL

PROCESSO N°: 0057433-08.2004.8.05.0001

EXEQUENTE: BANCO DO NORDESTE DO BRASIL S/A

EXECUTADO: JAIRO BARREIROS DE ALMEIDA, CHRISMA'S BORDADOS E CONFECCOES LTDA, MARTA SANTANA DE ALMEIDA, JAIRO
BARREIROS DE ALMEIDA FILHO, CHRISTIANE SANTANA DE ALMEIDA BRITO, MARCELO SANTANA DE ALMEIDA

ASSUNTO/ CLASSE PROCESSUAL : [Causas Supervenientes a Sentengal/CUMPRIMENTO DE SENTENCA (156)

Modalidade: Eletronica — exclusivamente pelo site https://www.arthurnunes.leilao.br/ ARTHUR
FERREIRA NUNES, Leiloeiro Publico Oficial, devidamente matriculado na Junta Comercial do Estado da
Bahia — JUCEB, sob o n° 05/260040-8, e autorizado pelo Juizo da 132 VARA DE RELACOES DE
CONSUMO DA COMARCA DE SALVADOR , FAZ SABER, atodos quantos o presente edital virem ou
dele tiverem conhecimento, e a quem interessar possa, que, com fundamento nos arts. 879 a 903 do Cdédigo
de Processo Civil (Lel n° 13.105/2015), bem como na Resolucéo n° 236/2016 do Conselho Nacional de
Justica (CNJ), sera levado a publico o bem abaixo descrito, para alienacdo em Leildo Judicia Eletrénico, a
realizar-se naforma e condicoes a seguir estabelecidas.

Quaisquer esclarecimentos, bem como copias do presente edital, poderdo ser obtidos diretamente com o
Leiloeiro, por email, atendimento@arthurnunesleiloes.com.br, ou pelo telefone (71) 99219-
4314 (whatsapp).

1-DATA, HORARIO E LOCAL DE REALIZAQAO

1° Leildo: 14/10/2026, com inicio as 11h00Omin, exclusivamente pelo endereco eletrdnico
https://www.arthurnunes.|eilao.br/.

Nesta oportunidade, o bem serd alienado pelo valor igual ou superior a avaliacdo, fixada em R$ R$
4.750.000,00 (quatro milhdes, setecentos e cinquentamil reais).

2° Leildo: 28/10/2026, as 11h00min, no mesmo endereco eletrénico.

N&o havendo licitantes no 1° |eil&o, o bem serd ofertado pelo maior lance, vedada a arrematacdo por preco
vil, assim entendido o inferior a 50% (cinquenta po.r cento) do valor da avaliacdo, fixando-se o lance
minimo em R$ 2.375.000,00 (dois milhdes, trezentos e setenta e cinco mil reais)

2—-DADOSDO PROCESSO

Processo: CUMPRIMENTO DE SENTENCA n. 0057433-08.2004.8.05.0001
EXEQUENTE: Banco do Nordeste do Brasil S/A

EXECUTADO: JAIRO BARREIROS DE ALMEIDA e outros (5)

Bem a ser alienado:

O im6vel localizado na Estrada do Coco, Loteamento Encontro das Aguas, lote 62, quadra K, Lauro
de Freitas/BA, devidamente registrado na matricula de n° 3.253 junto ao Oficio do Registro de Iméveis
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de Lauro de Freitas e cadastrado na Prefeitura Municipal de Lauro de Freitas’/BA sob o n° 40.704-1058.
O imovel tipo lote de terreno medindo 7.354 m? de &rea privativa e 1.944m? de &rea comum, consta
a edificagdo de uma casa de 2 (dois) pavimentos com aproximadamente 500 a 600m? de &rea construida.

Localizado em condominio de alto padrdo com érea de lazer completa, proximo a hospital, diversosimoveis
comerciais (farmacias, lojas de materiais de construcdo, supermercados, postos de combustiveis, entre
outros). As ruas sao pavimentadas e possui iluminagdo publica, rede de dgua e esgoto, rede de telefonia, rede
de TV acabo, internet, coleta de lixo e linha de transporte coletivo.

Observactes. “O imovel foi vistoriado “in loco” por este corretor de iméveis e avaliador no dia 06/05/2026
as 10:00 horas, salientando ndo estava presente nenhum dos representantes das partes e que o portdo estava
fechado. Segundo informagtes dos vizinhos, tem um caseiro que cuida do imével, mas néo estava presente
no local. Assim avistoriafoi feitaao redor e na parte externa do imével, observando as condicdes aparentes,
tais como: conservacdo da &rea comum (&rea externavisivel), conservacdo aparente (area externa),
localizacdo e vizinhanca. ”

L ocalizag&o: Estrada do Coco, Loteamento Encontro das Aguas, lote 62, quadra K, Lauro de Freitas/BA.

Avaliacdo: R$ R$ 4.750.000,00 (quatro milhdes, setecentos e cinquenta mil reais) em 07 de maio de 2026.

Onus: eventuais constantes na matricula

3—-CONDICOESDE PARTICIPACAO E LANCES

3.1 A recepcédo de lances terainicio, no minimo, 05 (cinco) dias antes da data acima designada
para encerramento do leildo. Os interessados deverdo efetuar cadastro prévio, no prazo de 48 horas
da antecedéncia do leildo, através do site https.//www.arthurnunes.leilao.br/, devendo, paratanto,
os interessados, aceitarem os termos e condig¢des informados no site.

3.2 Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos viaINTERNET néo garantem direitos
ao participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer ocorréncia, tais como, na conexdo de internet,
no funcionamento do computador, na incompatibilidade de software ou quaisquer outras ocorréncias. Desse
modo, o interessado assume 0s riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel
gualquer reclamacao posterior.

3.3 Oslancos ofertados sdo irrevogaveis e irretrataveis. O licitante é responsavel por todas as
of ertas registradas em seu nome, pelo que os langos s6 poderéo ser anulados e/ou cancel ados por
determinacdo judicial.

3.4 Para cada lance recebido a partir dos 03 minutos finais ao fechamento do leilo, serdo acrescidos
03 minutos a partir do horério do recebimento do Ultimo lance ofertado para o término do leil&o.

3.5 Os dados fornecidos no ato do cadastro séo protegidos conforme Lei Geral de Protecéo de
Dados (LGPD) e criptografados. N&o é permitido que usuério do site compartilhe dados de Login e Senha
com terceiros e sera de total responsabilidade do usuério quaisquer lances ofertados utilizando seus dados.

4—-DO PAGAMENTO

4.1 A vista: Pagamento minimo de 25% (vinte e cinco por cento) do vaor do lance no ato da arrematacéo, a
titulo de sinal, e 0 saldo no prazo de 02 (dois) dias Uteis, mediante depdsito judicial.
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4.2 Parcelado: Podera ser apresentada proposta escrita antes do inicio do leildo, em valor ndo inferior a
avaliacdo, com pagamento de 25% a vista e o restante em até 30 (trinta) meses, garantido por hipoteca do
préprio imovel.

4.5 O inadimplemento de qualquer parcela acarretara multa de 10% (dez por cento) sobre o montante
devido, podendo ensgjar a resolucdo da arrematacdo e perda das quantias ja pagas

5—COMISSAO DO LEILOEIRO

5.1 Conforme o art. 7° da Resolucéo CNJ n° 236/2016, é devida ao Leiloeiro a comisséo de 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematagéo, a cargo do arrematante.

5.2 Em caso de acordo, adjudicagédo ou remicdo, é devida comissdo reduzida de 1% (um por cento) sobre 0
valor do bem.

6 — DISPOSICOES GERAIS SOBRE O LEILAO

6.1 O Leiloeiro Publico Oficia atua como mandatério judicial, ndo se enquadrando como fornecedor ou
comerciante, sendo isento de responsabilidade por eventuais vicios ou defeitos dos bens.

62. O arrematante declara, ao ofertar lance, estar plenamente ciente das condicdes do bem e das regras deste
edital, ndo podendo alegar desconhecimento posterior.

6.3 O bem serd entregue livre de débitos tributérios anteriores a arrematacdo, sub-rogando-se tais encargos
no prego obtido, nos termos do art. 130, paragrafo unico, do CTN e do art. 908, §1°, do CPC.

7 -NAO PAGAMENTO DE ARREMATACAO
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7.1 Vae acrescentar que os pagamentos ndo efetuados, no ato da alienacdo judicial, aplicar-se-a ao
arrematante faltoso as penalidades da L ei, que prevé, no caso de inadimpléncia, adentnciacriminal e a
execucdo judicia contra o mesmo, além da perda da comissdo do leiloeiro (Art. 39° do Decreto

21.981/32). Assim, aquele que ofertar lance e alegar ndo ter, no ato, meios disponiveis de pagamento, estara
sujeito as penalidades previstas no art. 358 do Codigo Penal: “Impedir, perturbar ou fraudar arrematacdo
judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaga, fraude ou
oferecimento de vantagem; Pena-detencdo de dois meses a um ano, ou multa, além de pena correspondente a
violéncia’.

7.2 Aquele que desistir da arrematacdo ou ndo efetuar o depdsito do saldo no prazo previsto no parégrafo
anterior perderd o sinal dado em garantia e também a comissao paga ao leiloeiro.

7.3 Além das penalidades acima, 0 arrematante estara sujeito as seguintes penalidades:

a) se 0 arrematante ou seu fiador néo pagar o preco no prazo estabelecido, o juiz impor-lhe-4, em favor do
exeguente, a perda dos valores pagos, voltando os bens a nova alienagéo judicial eletrénica, dos quais ndo
serdo admitidos a participar o arrematante e o fiador remissos (art. 897 do CPC);

b) em caso de atraso no pagamento do lance ofertado ou dos honorarios do leiloeiro incidira multa de 10%
(dez por cento) sobre a soma da parcelainadimplida com as parcelas vincendas; ainadimpléncia de trés
parcelas, consecutivas ou ndo, implicard o desfazimento da arrematacéo com perda dos val ores pagos em
favor da execugdo, sem prejuizo das penaidades civis e criminais;

) apenalidade civil consiste na vedacdo de participacéo do arrematante remisso (art. 897 do CPC) em novo
leildo.

8 — DA ARREMATACAO

8.1 Assinado o Auto de Arrematacao pelo Juiz, pelo Arrematante e pelo Leiloeiro Oficial, a arrematacéo
serd considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda gue venham a ser julgados procedentes os embargos
do executado ou a agdo autdbnoma de que trata o § 4° deste artigo, assegurada a possi bilidade de reparacéo
pelos prejuizos sofridos (art. 903 caput, do CPC).
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8.2 A cartade arrematacdo do bem imdével, com o respectivo mandado de imissao na posse, sera expedida
depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como realizado o pagamento
da comissdo do leiloeiro e das demais despesas da execucao.

8.3 A cartade arrematacdo contera a descri¢do do imével, com remissdo a sua matricula ou individuagdo e
a0s Seus registros, a cépia do auto de arrematacdo e a prova de pagamento do imposto de transmissdo, além
daindicacao da existéncia de eventual 6nusreal ou gravame.

8.4 Apos a expedicdo da carta de arrematacéo ou da ordem de entrega, ainvalidacdo da arrematacdo podera
ser pleiteada por agdo autdbnoma, em cujo processo o arrematante figurara como litisconsorte necessario.

8.5 O arrematante ndo podera aegar desconhecimento das condi¢des e caracteristicas dos bens adquiridos,
bem como das regras deste | eildo, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas
designadas para as alienagdes judiciais el etronicas.

9-DOS ONUS SOBRE O IMOVEL

9.1 Asdividas relativas aimpostos cujo fato gerador seja a propriedade, o dominio Util ou a posse da coisa, e
bem assim os relativos a taxas pela prestagdo de servicos referentes atais bens, ou as contribuigdes de
melhoria, ndo serdo transferidos aos arrematantes, sub-rogando-se no preco da arrematacéo.

9.2 Também ndo sera transferido ao arrematante eventual 6nus relativo a hipoteca sobre o bem imovel
conforme art. 1.499, VI, do Cédigo Civil.

9.3 Nos termos do art. 908, 810, do CPC os créditos que recaem sobre 0 bem, inclusive os de natureza
propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco, observada a ordem de preferéncia.

9.4 Ainda, conforme art. 130, parégrafo unico, do CTN, no caso de arrematacdo em hasta publica, a
subrogac&o ocorre sobre o respectivo prego.

9.5 N&o estdo incluidos no rol das dividas mencionadas no artigo anterior, as quais ficaréo a cargo do ar -
rematante:
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| — as despesas cartorarias de transferéncia e desmembramento, bem como o Imposto de Transfe- rénciade
Bens Imoveis—ITBI, além de outras despesas e tributos relativos a transferéncia, tais como foro e laudémio
etc,;

Il — os débitos de INSS constituidos em razéo da construcédo ou reforma do bem, de obras conclui- das ou
em andamento, desde que devidamente averbados do Registro de Iméveis competente;

Il — as eventuais despesas relativas a restricéo imposta por zoneamento ou uso do solo, inclusive aguelas
decorrentes da L egislacdo Ambiental;

IV — demais despesas referentes a alvaras, certiddes, escrituras e registros, bem como averbacdo de
edificacOes e benfeitorias eventualmente irregulares, incluindo, ainda, débitos relativos a regularizacéo da
denominagdo do logradouro e numeracdo predial junto aos 6rgdos competentes, conforme o caso.

9.6 O imobvel é ofertado a venda como coisa certa e determinada (venda “ad corpus’), sendo apenas
enunciativas as referéncias neste edital; nenhuma diferenca porventura comprovada nas dimensdes dos
imoveis pode ser invocada, a qual quer tempo, como motivo para compensagdes ou modificaces no prego
ou nas condic¢des de pagamento, ficando a cargo e 6nus do adquirente a sua regul arizacdo, as reformas que
ocasionem alteragdes nas quantidades e/ou dimensdes dos comodos, averbacdo de areas e/ou regu- larizagao,
guando for o caso, arcando o0 adquirente com as despesas decorrentes.

9.7 Os bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que se encontram, sem garantia, constituindo énus
do interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para a alienacéo judicial ele - tronica
(Resolucao CNJ 236/2016).

9.8 No caso de bens imoveis, as dividas pendentes de IPTU e Taxas Municipais, anteriores adatadaimis -
sdo de posse, ndo serdo transferidas ao arrematante, por se tratar de agquisi¢do originaria; todavia, o ar -
rematante arcara com despesas de outras obrigacdes civis referentes a coisa, tais como: 1TBI e despesas
cartorarias pararegistro da Carta de Arrematacéo.

10-DA VENDA DIRETA

10.1 Néo havendo licitantes nos leil 6es designados, autoriza-se a venda direta do bem, observadas as mesmas condigdes do 2° |eildo, pelo prazo de 60
(sessenta) dias, divididos em ciclos sucessivos de 15 (quinze) dias.
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11— DISPOSICOES FINAIS

11.1 Conforme determinacéo contida no art. 890 do Cédigo de Processo Civil, “ pode oferecer lance quem
estiver nalivre administracdo de seus bens, com excecéo:

a) dos tutores, dos curadores, dos testamenteiros, dos administradores ou dos liquidantes, quanto aos bens
confiados a sua guarda e a sua responsabilidade;

b) dos mandatérios, quanto aos bens de cuja administragéo ou alienacdo estejam encarregados;

¢) do juiz, do membro do Ministério Publico e da Defensoria Publica, do escrivéo, do chefe de secretariae
dos demais servidores e auxiliares da justica, em relagcdo aos bens e direitos objeto de alienagdo na
localidade onde servirem ou a que se estender a sua autoridade;

d) dos servidores publicos em geral, quanto aos bens ou aos direitos da pessoa juridica a que servirem ou
gue estegjam sob sua administragéo direta ou indireta;

€e) dos leiloeiros e seus prepostos, quanto aos bens de cuja venda estgjam encarregados;

f) dos advogados de qualquer das partes.”

11.2 N&o sera aceito lance que oferega prego vil, considera-se vil o preco inferior ao minimo determinado
em edital deleil&o.

11.3 O Leiloeiro Publico Oficial ndo se enquadra na condicdo de fornecedor, intermediador, ou comerciante,
sendo mero mandatério, ficando assim eximido de eventuais responsabilidades por vicios, defeitos ocultos
ou ndo no bem alienado, como também por reembol sos, indenizagdes troca, consertos, conformidade com a
resolucéo n° 236 de 13/07/2016 do CNJ.

11.4 Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a apresentacdo de quai squer medidas processuais contra 0s
atos expropriatorios contidas no § 1° do art. 903 do CPC sera de dez dias apos 0 aperfeicoamento da
arrematacdo (art. 903, § 2° do Cddigo de Processo Civil/2015). E, para que chegue ao conhecimento de
todos e no futuro ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se o presente edital que sera publicado e afixado
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naformada Lei. Publicado e afixado no local de costume, na sede do Org&o, bem como no sitio eletrdnico:
https://www.arthurnunes.|eilao.br/.

11.5 A publicacéo deste edital supre eventual insucesso das notificagdes pessoais e dos respectivos patronos
e serarealizada através da rede mundial de computadores, conforme determina o 82°, do artigo 887, do novo
Caodigo de Processo Civil.

11.6 O edital sera publicado narede mundia de computadores, no sitio do leiloeiro e também no site de
publicacdes e consultas de editais de leildo PUBLICJUD, em conformidade com o disposto no art. 887, § 2°,
do CPC/2015 .

E, para que chegue ao conhecimento de todos, partes e terceiros, foi expedido o presente EDITAL, o qual
sera afixado no local de costume e publicado naformadale. William C. Gomes, Analista Judiciério.
Salvador- BA, 04 de Agosto de 2026.

MARINA LEMOSDE OLIVEIRA FERRARI

Juiza Titular
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